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- Annexe 2-

33310 Lormont

\’ MTDA  Inventaire du patrimoine bati d’intéréat
escoffie .






REFERENCES ZONAGE
QUARTIER CADASTRALES PLU DESCRIPTIF

PATRIMOINE BATI PROTEGE

AM70 uz2 Bati ancien traditionnel et/ou typique de lidentité de Mios
AA41 u1 Villa Périal
AA415 u1 Maison bourgeoise
AAAT, AA364, U1 Bati ancien et ancien cinéma
AA363, AA362
AD?[')?;}OO' Uil Bati ancien traditionnel et/ou typique de l'identité de Mios
AB117 u1 Ancienne poste
AB118 u1 Avenue de la Libération, ancienne rue commercante
AB120 u1 Avenue de la Libération, ancienne rue commercante
AA353 u1 Avenue de la Libération, ancienne rue commercante
AA343 u1 Avenue de la Libération, ancienne rue commercante
AB106 u1 Bati ancien de style arcachonnais
AC3 u1 Maison de maitre
AC1 u1 Maison de maitre
BOURG DE MIOS AB105 u1 Batisse LAVIGNE
AB104 u1 Anciennes écuries
AC142 u1 Bati ancien traditionnel et/ou typique de lidentité de Mios
AD149 Ulin Batiment de I'ancienne scierie
AD55 u1 Bureau ancienne scierie
AC76 u1 Bati ancien de style arcachonnais
AC34 u1 Ancienne gare
AB97 u1 Bati ancien traditionnel et/ou typique de lidentité de Mios
AA272 u1 Bati ancien traditionnel et/ou typique de lidentité de Mios

Ancienne maison docteur Germain (maison de maitre a

ARZT3 ut étage) et ancienne annexe écurie/atelier
AN754 uz2 Bati ancien traditionnel et/ou typique de l'identité de Mios
AO858 uz2 Maison style années 30
AO124 U2 ;\:I)iirson Arcachonnaise de la fin du XIXéme siécle et ancien
AN142 uz2 Bati ancien traditionnel et/ou typique de l'identité de Mios
PETIT AR119 Np Bati ancien traditionnel et/ou typique de l'identité de Mios
CAZE AR161 UNCc Bati ancien traditionnel et/ou typique de lidentité de Mios
AP515 UNCc Bati ancien traditionnel et/ou typique de lidentité de Mios
VIVEY AP238 UNCc Bati ancien traditionnel et/ou typique de l'identité de Mios
AP617 UNCc Bati ancien traditionnel et/ou typique de lidentité de Mios
ARNAUTON AS113 UH1 Bati ancien traditionnel et/ou typique de lidentité de Mios
AS225 UH1 Bati ancien traditionnel et/ou typique de lidentité de Mios
AV172 UHL Bati ancien traditionnel et/ou typique de lidentité de Mios
LILLET AT451 UHLp [Bati ancien traditionnel et/ou typique de l'identité de Mios
AT260 UHL Bati ancien traditionnel et/ou typique de lidentité de Mios
PEYLON AT222 UH1 Bati ancien traditionnel et/ou typique de lidentité de Mios
PETIT CAUDOS AK236, AK107 UH1 Bati ancien traditionnel et/ou typique de lidentité de Mios

Al141 N Bati ancien traditionnel et/ou typique de l'identité de Mios




GASSIAN AH98 UH1 Bati ancien traditionnel et/ou typique de lidentité de Mios
AEG2 UH1 Bati ancien traditionnel et/ou typique de lidentité de Mios
CASTENDET
AE31 UH1 Bati ancien traditionnel et/ou typique de lidentité de Mios
AZ50 N Chateau des fougeéres (1910)
AZ134 u4 Moulin de Hazera
LACANAU DE BA48 U3a Ancien atelier de forge CASSOUDEBAT
MIOS BA96 u3 Bati ancien traditionnel et/ou typique de l'identité de Mios
BAGO u3 L'Oasis, anclenm_a- pen5|on.c,zle famille XIXéme ayant
appartenu a Guillaume Prié

PETIT PATRIMOINE LOCAL

NC Ulin Fontaine Chemin de I'abreuvoir
CK3, CK14 NS Fontaine Saint Brice
BOURG DE MIOS
AY51 NS Fontaine St Jean
NC uz2 Observatoire
AT10 UH1 Bureau ancienne caisserie
LA SAYE
AT10 UH1 Mécanisme pont a bascule ancienne caisserie
HOBRE AT324 UH1 Borne de Hobre
PETIT CAUDOS D825 N Stele aviateur
CASTENDET AE238 UH1 Puit artésien
LARTIGUE D1738 NS Borne de Lucartigue
CRASTALIS B2710 N Borne de la craste profonde (borne ancienne)
LUC DE GIRON NC NS Ecluse et petit bassin de retenue du moulin de Giron
LACANAU CR121 N Lavoir , chemin du Lavoir, Florence
LACANAU CR154 NS Ruines et four a pain du moulin de Hiques (au bord du
Lacanau)




GRANGES REMARQUABLES ET/OU TYPIQUES DU TERRRITOIRE MIOSSAIS

Quartier AL Zone Critére de sélection Photo
cadastrale

- Grange ancienne rare
AD34 u1 - Bardage extérieur en bois
- Porte charretiere

- Grange ancienne

- Typique du paysage
forestier du plateau landais

- Bardage extérieur en bois

AB115 U1

- Grange ancienne rare

- Typique du paysage
forestier du plateau landais

- Bardage extérieur en bois

AA375 u1

BOURG DE
MIOS - Grange ancienne

AA87 U1 - Typlqye du paysage .
forestier du plateau landais

- Porte charretiére

- Grange ancienne

- Typique du paysage

AB97 ut forestier du plateau landais
- Bardage extérieur en bois

- Porte charretiere

- Grange des années 1950-
1960

AA47 u1 .
- Typique du paysage
forestier du plateau landais
AD23 U1 - Qualité paysagere

- Bardage extérieur en bois




GRANGES REMARQUABLES ET/OU TYPIQUES DU TERRRITOIRE MIOSSAIS

Quartier

BOURG DE
MIOS

Référence
cadastrale

AD149

Zone

U1

Critére de sélection

Qualité paysagére
Bardage extérieur en bois

AP78

u2

Grange ancienne

Typique du paysage
forestier du plateau landais
Bardage extérieur en bois

AO136

u2

Grange rare
Qualité paysagere
Bardage extérieur en bois

AP82

uz

Grange des années 1950-
1960

Typique du paysage
forestier du plateau landais
Bardage extérieur en bois

AO1024

uz

Typique du paysage
forestier du plateau landais
Bardage extérieur en bois

AR26

uz

Grange ancienne

Typique du paysage
forestier du plateau landais
Bardage extérieur en bois

AR409

u2

Grange ancienne de type
airial

Typique du paysage
forestier du plateau landais
Ossature entierement en
bois

Bardage extérieur en bois




GRANGES REMARQUABLES ET/OU TYPIQUES DU TERRRITOIRE MIOSSAIS

Quartier

BOURG DE
MIOS

Référence
cadastrale

AR395

Zone

uz2

Critére de sélection

Grange ancienne de type
airial

Typique du paysage
forestier du plateau landais
Ossature entierement en
bois

Bardage extérieur en bois

Photo

AR265

U2

Grange ancienne

Typique du paysage
forestier du plateau landais
Ossature entierement en
bois

Bardage extérieur en bois

AR75

uz

Grange ancienne

Typique du paysage
forestier du plateau landais
Qualité paysagere
Bardage extérieur en bois

AR64

u2

Grange ancienne

Typique du paysage
forestier du plateau landais
Ossature entierement en
bois

Bardage extérieur en bois

AR69

u2

Grange ancienne
Ossature entierement en
bois

Qualité architecturale

AQ735

u2

Grange ancienne

Typique du paysage
forestier du plateau landais
Bardage extérieur en bois

AO128

u2

Typique du paysage
forestier du plateau landais
Ossature entierement en
bois




GRANGES REMARQUABLES ET/OU TYPIQUES DU TERRRITOIRE MIOSSAIS

Quartier AL Zone Critére de sélection Photo
cadastrale

Grange ancienne rare

- Ossature entierement en
bois

- Bardage extérieur en bois

AA252 uz2

- Grange ancienne

AN893 uz - Qualité architecturale

AN142 u2 - Grange ancienne rare

BOURG DE
MIOS

- Grange ancienne

- Typique du paysage
forestier du plateau landais

- Bardage extérieur en bois

CE321 A

- Typique du paysage

ANT21 Uz forestier du plateau landais

AM671 A - Qualité architecturale

- Grange ancienne

- Typique du paysage
forestier du plateau landais

- Ossature entierement en
bois

- Bardage extérieur en bois

PETIT AR133 Np




GRANGES REMARQUABLES ET/OU TYPIQUES DU TERRRITOIRE MIOSSAIS

Quartier

PETIT

Référence
cadastrale

AR134

Zone

Np

Critére de sélection

Grange ancienne
Typique du paysage
forestier du plateau landais

Photo

LALANDE

AWO083

Np

Typique du paysage
forestier du plateau landais
Qualité paysagére - type
airial

Bardage extérieur en bois

AWA43

Np

Typique du paysage
forestier du plateau landais
Qualité paysagere - type
airial

Bardage extérieur en bois

CRAQUE

AX279

UHO

Grange ancienne

Typique du paysage
forestier du plateau landais
Bardage extérieur en bois

AX227

UHO

Grange ancienne

Typique du paysage
forestier du plateau landais
Réhabilitée logement
Bardage extérieur en bois

CAZE

AR222

Unc

Typique du paysage
forestier du plateau landais
Bardage extérieur en bois

AR223

Unc

Grange ancienne rare
Qualité architecturale
Bardage extérieur en bois




GRANGES REMARQUABLES ET/OU TYPIQUES DU TERRRITOIRE MIOSSAIS

Quartier AL Zone Critére de sélection Photo
cadastrale

Qualité architecturale
- Bardage extérieur en bois

- Grange ancienne
- Typique du paysage

AR164 Unc forestier du plateau landais
- Bardage extérieur en bois
- Grange des années 1950-
AR219 Unc [7E0=

- Qualité architecturale
- Bardage extérieur en bois

CAZE

- Qualité architecturale
AR262 Unc - Réhabilitée logement
- Bardage extérieur en bois

- Typique du paysage
AS7 Unc forestier du plateau landais
- Bardage extérieur en bois

- Grange ancienne rare
- Qualité architecturale
- Ossature enfierement en

AP251 Unc >
bois
- Bardage extérieur en bois
- Porte charretiére
- Grange ancienne
AP159 Unc - Typique du paysage

forestier du plateau landais
- Bardage extérieur en bois




GRANGES REMARQUABLES ET/OU TYPIQUES DU TERRRITOIRE MIOSSAIS

Quartier AL Zone Critére de sélection Photo
cadastrale

Grange ancienne rare
AS167 UH - Qualité architecturale
- Bardage extérieur en bois

- Grange ancienne

- Typique du paysage
forestier du plateau landais

- Ossature entierement en
bois

- Bardage extérieur en bois

AS168 UH

- Grange des années 1950-
1960

ARNAUTON AS155 uH | Dpiquedupaysage
forestier du plateau landais

- Qualité architecturale

- Bardage extérieur en bois

- Typique du paysage
AS158 UH forestier du plateau landais
- Bardage extérieur en bois

- Qualité architecturale
AS222 UH - Réhabilitée logement
- Bardage extérieur en bois

- Grange ancienne

AV6I UHL Bardage extérieur en bois

LILLET

- Grange ancienne

AVES UHLP | gordage extérieur en bois




GRANGES REMARQUABLES ET/OU TYPIQUES DU TERRRITOIRE MIOSSAIS

Quartier AL Zone Critére de sélection Photo
cadastrale

- Grange ancienne rare

AV109 UHLp - Bardage extérieur en bois

- Grange ancienne

AV110 UHLP | Bardage extérieur en bois

- Grange ancienne

AV49 UHLp - Bardage extérieur en bois

LILLET

- Grange ancienne

AV46 UHLp | Bardage extérieur en bois

- Grange ancienne

- Typique du paysage
forestier du plateau landais

- Ossature entierement en
bois

- Bardage extérieur en bois

AT451 UHLp

- Grange ancienne

- Ossature entierement en
bois

- Bardage extérieur en bois

AV338 UHLp




GRANGES REMARQUABLES ET/OU TYPIQUES DU TERRRITOIRE MIOSSAIS

Quartier Zone Critére de sélection Photo

Référence
cadastrale

Grange ancienne
- Typique du paysage

forestier du plateau landais
- Bardage extérieur en bois

AV175 UHL

LILLET

- Grange ancienne

- Typique du paysage
forestier du plateau landais

- Bardage extérieur en bois

AV333 UHLp

- Grange ancienne

AT222 UH - Bardage extérieur en bois

- Grange ancienne

AT236 UH - Bardage extérieur en bois

- Grange ancienne
PEYLON AT75] UH - Typique du paysage _

forestier du plateau landais
- Bardage extérieur en bois

- Grange ancienne

AViIad UH - Bardage extérieur en bois
- Grange ancienne
AT221 UH - Typique du paysage

forestier du plateau landais
- Bardage extérieur en bois




GRANGES REMARQUABLES ET/OU TYPIQUES DU TERRRITOIRE MIOSSAIS

Quartier AL Zone Critére de sélection Photo
cadastrale

- Qualité architecturale

AT390 UH - Bardage extérieur en bois

- Grange ancienne

AT600 UH - Bardage extérieur en bois

- Qualité architecturale

AT389 UH - Bardage extérieur en bois

- Grange ancienne

HOBRE AT369 N - Bardage extérieur en bois

- Grange ancienne

- Typique du paysage
forestier du plateau landais

- Bardage extérieur en bois

AT318 Uh

- Grange ancienne

- Typique du paysage
forestier du plateau landais

- Bardage extérieur en bois

AT323 Uh

- Grange ancienne

- Typique du paysage
forestier du plateau landais

- Bardage extérieur en bois

AT324 Uh




GRANGES REMARQUABLES ET/OU TYPIQUES DU TERRRITOIRE MIOSSAIS

Quartier

HOBRE

Référence

cadastrale

AT490

Zone

Uh

Critére de sélection

Grange ancienne
Typique du paysage
forestier du plateau landais
Ossature entierement en
bois

Bardage extérieur en bois

PETIT CAUDOS

AK106

UH

Grange des années 1950-
1960

Qualité architecturale
Ossature entierement en
bois

Bardage extérieur en bois

AK76

UH

Grange ancienne

Typique du paysage
forestier du plateau landais
Bardage extérieur en bois

AKS7

UH

Grange ancienne
Qualité architecturale
Bardage extérieur en bois

AKS9

UH

Typique du paysage
forestier du plateau landais
Réhabilitée logement
Bardage extérieur en bois

AK266

UH

Typique du paysage
forestier du plateau landais

Grange non visible depuis
la voie publique

Al141

Grange ancienne

Typique du paysage
forestier du plateau landais
Qualité paysagere
Bardage extérieur en bois

Al147

UH

Grange ancienne rare
Qualité architecturale
Bardage extérieur en bois




PETIT CAUDOS

Al344

UH

Grange ancienne

Typique du paysage
forestier du plateau landais
Ossature entierement en
bois

MOURA

Al97

Typique du paysage
forestier du plateau landais

Al102

UH

Grange ancienne

Typique du paysage
forestier du plateau landais
Quallités architecturales et
paysageres

Ossature entierement en
bois

Bardage extérieur en bois

Al24

UH

Grange des années 1950-
1960, de type airial
Typique du paysage
forestier du plateau landais
Qualités architecturales et
paysageres

Réhabilitée logement
Bardage extérieur en bois

Al234

Typique du paysage
forestier du plateau landais
Bardage extérieur en bois

GASSIAN

AH61

Np

Grange ancienne

Typique du paysage
forestier du plateau landais
Ossature entierement en
bois

Grange non visible depuis
la voie publique

AH367

UH

Grange ancienne

Typique du paysage
forestier du plateau landais
Ossature entierement en
bois

Bardage extérieur en bois




GRANGES REMARQUABLES ET/OU TYPIQUES DU TERRRITOIRE MIOSSAIS

Quartier AL Zone Critére de sélection Photo
cadastrale

- Grange ancienne

- Typique du paysage
forestier du plateau landais

- Bardage extérieur en bois

AH234 UH

- Typique du paysage

AH62 Np forestier du plateau landais

GASSIAN

- Grange ancienne

AH361 UH1 - Qualité architecturale

- Grange des années 1950-
1960

AE212 UH - Typique du paysage
forestier du plateau landais

- Bardage extérieur en bois

- Typique du paysage
AE117 UH forestier du plateau landais
- Bardage extérieur en bois

- Grange ancienne de type
airial

- Qualité architecturale

- Bardage extérieur en bois

AH162 UH

CURCHADE

- Typique du paysage
forestier du plateau landais

- Réhabilitée logement

- Bardage extérieur en bois

AH289 UH

- Grange ancienne

- Typique du paysage
AH197 UH forestier du plateau landais
- Réhabilitée logement

- Bardage extérieur en bois

- Grange ancienne

- Typique du paysage
forestier du plateau landais

- Bardage extérieur en bois

AE188 Np




GRANGES REMARQUABLES ET/OU TYPIQUES DU TERRRITOIRE MIOSSAIS

. Référence s . .
Quartier Zone Critére de sélection
cadastrale

- Grange des années 1950-
1960

AE240 UH - Typique du paysage
forestier du plateau landais

- Bardage extérieur en bois

- Grange ancienne

- Typique du paysage
forestier du plateau landais

- Bardage extérieur en bois

AE183 UH

CASTENDET

- Grange ancienne
AE3]1 UH - Qualité architecturale
- Bardage extérieur en bois

AE3 N - Grange ancienne

- Grange ancienne

- Typique du paysage

D3002 NL forestier du plateau landais

- Ossature entierement en
bois

CAUDOS - Grange ancienne

- Typique du paysage
forestier du plateau landais

- Ossature entierement en
bois Bardage extérieur en
bois

D3002 NL

- Grange ancienne

- Typique du paysage
forestier du plateau landais

- Ossature entierement en
bois e

LACANAU DE - Bardage extérieur en bois

MIOS

BC413 U4i

- Grange ancienne

- Typique du paysage
forestier du plateau landais

BC148 U4 - Ossature entierement en
bois

- Porte charretiere

- Bardage extérieur en bois




GRANGES REMARQUABLES ET/OU TYPIQUES DU TERRRITOIRE MIOSSAIS

Quartier AL Zone Critére de sélection Photo
cadastrale

Grange ancienne
BC143 U4 ) Typlqge U pasEge .

forestier du plateau landais
- Bardage extérieur en bois

- Grange ancienne

- Typique du paysage

AY93 U4i forestier du plateau landais
- Porte charretiere

- Bardage extérieur en bois

- Grange ancienne

- Typique du paysage
forestier du plateau landais

- Bardage extérieur en bois

AY420 U4i

LACANAU DE
MIOS

- Qualité architecturale

ALS] N - Bardage extérieur en bois

- Grange ancienne

- Typique du paysage
forestier du plateau landais

- Bardage extérieur en bois

BAS59 us

- Grange ancienne
- Typique du paysage
forestier du plateau landais
U3 o
- Ossature entierement en
bois
- Bardage extérieur en bois

BA371

- Grange ancienne

- Typique du paysage

AY216 Np forestier du plateau landais

- Porte charretiere

LACANAU DE - Bardage extérieur en bois
MIOS -

TECHOUEYRES

- Grange ancienne

- Typique du paysage
forestier du plateau landais

- Bardage extérieur en bois

AY215 Np




GRANGES REMARQUABLES ET/OU TYPIQUES DU TERRRITOIRE MIOSSAIS

Quartier AL Zone Critére de sélection Photo
cadastrale

- Grange ancienne
- Typique du paysage

forestier du plateau landais
LACANAU DE o
MIOS - AY216 Np - Ossature entfierement en
TECHOUEYRES bois

- Qualité architecturale
- Bardage extérieur en bois
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1.LE CONTEXTE ET LES MOTIVATIONS DES EVOLUTIONS
APPORTEES AU DOCUMENT D’URBANISME

Les évolutions apportées au document d’urbanisme en vigueur visent a permettre la réalisation
effective de la phase n°2 de la ZAC du Parc du Val de I'Eyre de Mios, dont le projet constitue un
élément important de son PADD actuel.

Sur les 110 hectares de foncier que mobilise le projet d’ensemble de la ZAC, la phase 2 ne constitue
que 29 % de cette surface.

En effet, la phase n°1 étant achevée, la desserte de ce secteur par 'ensemble des réseaux viaires est
désormais assurée. Aussi, il importe de permettre le démarrage de cette ultime phase pour achever et
compléter ce projet d'aménagement d’ensemble qui lie équipements collectifs, logements et activités
économiques.

Ainsi, il convient de rappeler que ce projet de ZAC vise a promouvoir un projet s’appuyant sur la mixité
des fonctions urbaines pour renforcer les aménités au Nord du Bourg au travers de :

B La création d’équipements collectifs et structurants, dont scolaires, qui manquent suite a la forte
évolution démographique enregistrée (+70,4% entre 1999 et 2012),

B |a diversification de I'habitat et notamment de mixité sociale, suite a I'évolution du parc de
logements induit par I'attractivité de la commune.

B La création d’activités économiques et notamment commerciales qui compléete I'offre de
services et de commerces de proximité.

1.1. Permettre de finaliser ’'aménagement de la ZAC

1.1.1. Les principes et objectifs d’aménagement du site

Le principe de 'aménagement sur cette extension nord du Bourg repose sur un aménagement en flot.
Au total, ce sont 11 flots qui seront constitués.

La volonté est donc de donner a cet espace une qualité et une identité paysagére, ainsi
gu’architecturale forte en l'intégrant a son contexte urbain et paysager.

Plan de répartition des ilots de la ZAC sur les phases 1 et 2

Commune de MIOS — MODIFICATION n°7 — Rapport de présentation - octobre 2016 - 12
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Le projet va s’ordonner autour de 4 axes prioritaires :
m Offrir un habitat de qualité et diversifié :
® Créer une continuité des quartiers avec I'existant
® Réaliser des aménagements concertés avec les actuels et les futurs habitants

® Favoriser la mixité sociale (34% des logements construits seront a destination des foyers
peu favorisés socialement)

® Accorder une place importante au traitement paysager de qualité (30% d’espaces verts et
naturels)

® Equilibrer le bati et le non bati
® Garantir une bonne gestion de la nappe phréatique.

B Accompagner les transformations urbaines pour renforcer le dialogue entre aménageur et
habitants pour concevoir des quartiers ou il fait bon vivre

B Renforcer I'attractivité du quartier :

® Rendre le plus accessible possible la future ZAC du Val de Leyre

® Diversifier I'offre présente sur la ZAC afin de démultiplier les usages

® Rendre le quartier vivant par I'accessibilité et la diversification des espaces publics
m Développer une nouvelle qualité de vie :

® Limiter les impacts sur les éléments naturels déja présents sur site

® Réaliser les quartiers éco-responsables

® Mettre en synergie I'héritage naturel existant avec les futurs quartiers dans 'optique d’'une
majoration de I'attractivité résidentielle.

Ces axes se sont traduits dans 3 grands objectifs de 'aménagement du site :
m 1) Créer une relation ville/forét :

® Préserver et restaurer l'intégration du projet dans la trame paysagére entre le centre
bourg et le grand territoire

® Préserver I'habitat floristique et faunistique identifié en développant des corridors
écologiques

® | atrame végétale forestiére et de milieu humide comme armature du projet
® Valoriser I'identité du nouveau quartier en lien avec le centre de Mios, et la forét.

® Quvrir et aménager des liaisons douces reliant le quartier sur son environnement proche :
les foréts, les zones humides, etc.

B 2) Assurer la qualité des espaces publics et des espaces ouverts :

® Ameénager des quartiers apaisés (ilots) a échelle humaine et articulés autour de places
paysagers

® | e parc paysager et ses bassins au coeur du projet

® Une composition urbaine d’habitat allant du plus dense au moins dense.

Commune de MIOS — MODIFICATION n°7 — Rapport de présentation - octobre 2016 - 13
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® Maitriser la place de la voiture et 'intégration des stationnements ; Réduire la vitesse de

la voiture

® Garantir I'intimité des logements par rapport a I'espace public

® Offrir des espaces a vivre partagés et anticiper les conflits d’'usages

® Maitriser les facades urbaines sur la route départementale, et les voiries primaires et

secondaires au maximum

m 3) Créer un logement de qualité :

® Produire des flots avec une grande mixité dans les flots (habitat social, accession a la

propriété (jeunes), habitat résidentiel familial...)

® Dégager les modéles d’interfaces s’appuyant sur le cadre réglementaire et la capacité de

respiration résidentielle des futures habitations.

1.1.2. Les éléments structurants du projet d’aménagement

1.1.2.1. Le traitement des voies ouvertes a la circulation automobile

Trois niveaux de voiries sont traités de maniére qualitative quant a leur insertion paysageére :

B Les voiries primaires : ce sont les axes les plus conséquents en terme de gabarit. Les voiries
sont accompagnées d’alignement d’arbres de grand développement plantés sur des pelouses
soulignant la rue. Un systéeme de noue et de barrat constitue I'interface entre le domaine public
et les jardins privés.

La récupération de I'eau au pied de la barrat irrigue le systéme racinaire des plantations. Les
déblais remblais s’équilibrent sur place. L’intimité des quartiers est préservée. Les plantations
d’arbustes et d’arbres de moyen développement sur les barrats offrent aux usagers une
continuité végétale sur 'ensemble du site.

Limite de Propriété

Piste cyclable

Chaussée

Espace
vert

Noue

2.00

Barrat ————

2,00

250

6.00

1.00 |

15.00

2
°
&
2
&
@
]
2
E
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B Les voiries secondaires : leur dimension est adaptée a la largeur de la chaussée dans un
souci d’équilibre minéral-végétal. La palette végétale est elle aussi adaptée avec des
plantations d’arbres d’alignement de moyen développement. Le franchissement de la noue pour
accéder aux propriétés se fera par des ponceaux.

&

b
ta IE
o °
<] I
sl |8
© o
2| g
£ 1
% i
. A | ‘ 1
s v
% ANy’ . , 4
kg R2 4 CR2
B "y Espaces
f— _ t~—— Pists labl
Privée Espaces verts Chaussée Noue iste cyclable verts
1.00 2.00 5.00 1.50 2.00 | 1.00 —— 1.00 "

12.00

B Les voies tertiaires : la plantation des haies de séparation entre espace public et espace privé
sous forme de pré-verdissement en amont assure une qualité paysagére indéniable a
I'ensemble du projet.

Limite de Propriété

. _Limite de Propriété
- Limite de Propriété
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| |
| 5.00 | | |
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1.1.2.2. Les circulations douces

Les circulations douces (piétons et cyclistes) s’insérent le plus naturellement possible dans le site.
Elles pourront étre mixtes ou séparées. Les linéaires trop rectilignes seront évités. La végétation
existante (chénes dans boisements) guidera dans la réalisation de fagon a conserver le maximum
d’arbres existants. Le traitement de la lisiére pourra éventuellement étre renforcé en certains endroits.
Un travail trés fin de mise en sécurité sera réalisé a chaque intersection avec des voiries primaires,
secondaires et tertiaires.

Un mobilier adapté et une signalétique propre seront installés tout au long du parcours. Le

franchissement de certaines noues ou bassins d’infiltration pourra étre réalisé sur des pontons en
bois. L'utilisation d’'un mobilier en pin renforcera 'unité générale de ce nouveau quartier.

Le plan d’'aménagement des circulations douces sur le périmetre de la ZAC

1.1.2.3. La trame boisée et le parc paysager
Il est visé la création d’'une trame végétale forestieére et humide.

Il s’agit de constituer en partie centrale un parc paysager qui s’appuie sur la création de plusieurs
bassins de rétention des eaux pluviales interconnectés pour recréer une zone humide et qui
s’accompagneront de plantions et de boisements. Son implantation s’appuie sur I'existence actuelle
d’'un large pare-feu.

Cet élément central, implanté de la fagade Est a la frange Ouest, structure 'aménagement de la ZAC
en opérant une coupure d’urbanisation Nord-Sud. Il permet de recréer ainsi un corridor écologique et
une connexion avec I'espace naturel environnant.

Avec une surface de 14,7 ha, il constituera le plus grand espace vert créé. Avec ses dimensions et sa
position, il confére une ambiance naturelle et de quiétude aux logements qui le borderont au Nord et

Commune de MIOS — MODIFICATION n°7 — Rapport de présentation - octobre 2016 - 17
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au Sud. Il sera aménagé de fagon a étre le support de ballades piétonnes et répondra a des enjeux
forts en matiére d’écologie (zone humide trés importante).

Au niveau de la trame boisée, il s’agit de préserver un certain nombre de sujets et de les
accompagner d’essences locales variées. Les zones peuplées de chénes pourront étre complétées
de strates d’arbrisseaux et de sous-arbrisseaux. Les parties moins denses pourront étre replantées de
chénes de différentes variétés, mais toujours typiques de la région.

Des alignements d’arbres et des haies mixtes seront créés avec des essences typiques de la région
en bordure des parcelles et des voiries.

Ces peuplements seront entretenus de maniére a maintenir un accés aisé (débroussaillage).

Les branches basses et mortes seront supprimées ponctuellement, et cela, dans un souci de sécurité.

Le plan d’'aménagement de la trame boisée et des espaces verts
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1.1.3. L’orientation architecturale des futures constructions

Le projet ambitionne de s’inspirer de l'architecture locale comme références pour les futures
constructions : les villas balnéaires, les granges et annexes agricoles, les maisons d’influences
« arcachonnaises » et « landaises ».

Le principe est de définir des recommandations s’appuyant sur des éléments de leur style, de leur
composition ainsi que de leurs caractéristiques morphologiques et d’'implantation qu’il s’agisse de
constructions individuelles, mixtes ou de petit collectif.

EXEMPLE DE PATRIMOINE LOCAL 4.0RIENTATION ARCHITECTURALE

! TROUILLOT & HERMEL PAYSAGISTES CCOMMUNE DE MIOS / ZAC DE MIOS / Orientation Architecturale 30 SEPTEMBRE 2016 | 46

Les styles architecturaux locaux valorisés

EXEMPLE DE PATRIMOINE LOCAL 4.0RIENTATION ARCHITECTURALE

Y3 B
g e

FEEL
Hill

frrrn

III

e retommandation I/WWWWWHT T T T T T e
o povncls bt 7

AR TRy
TIRTARAAT 700 e e T

s TROUILLOT & HERMEL PAYSAGISTES CCOMMUNE DE MIOS / ZAC DE MIOS / Orientation Architecturale 30 SEPTEMBRE 2016 | 47
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1.1.4. Le programme global de construction de la ZAC

Le tableau ci-dessous donne le programme global de construction ventilé entre la phase 1 et 2. I
montre également I'évolution qu’a connu le projet de ZAC entre son programme initial et celui qui

préfigure a son achévement.

Au total sur les 110 hectares de foncier que mobilise cette opération d’'aménagement, il est prévu 11
flots qui permettront de produire :

B 863 logements, dont 296 logements locatifs sociaux, allant du T2 au T5 en individuels et en
groupé, soit une part de 35 %. Il est prévu que la production de logements s’étale de 2016 a

2027.

B 13,2 ha de surface d’activités dédiées a I'accueil de commerces et services,

B 9,07 ha pour les équipements collectifs,

m 30 % d’espace vert maintenus, soit une surface de 31,1 ha. Elle comprend les espaces naturels
protégeés, le parc paysager, le square paysager et 'accompagnement paysager des voiries et
des pistes.

PROGRAMME GLOBAL DE CONSTRUCTION

TRAITE INITIAL
NOMBRE DE LOGEMENTS TOTAL SHON SHON SHON
TYPOLOGIE DES LOGEMENTS (Phase 1 et 2) % Estimée PHASE 1 % Estimée m? PHASE 2 % Estimée
Terrains a batir 356 44 46 280 183 53 23790 173 37 22490
HABITAT
Terrains a bétir groupé 278 34 15550 74 22 4080 204 44 11470
Terrains & batir Groupé 129 16 7704 81 24 4860 48 10 2880
HABITAT SOCIAL
Terrains & batir pour collectif 45 6 2700 5 1 300 40 9 2400
SOUS-TOTAL 808 100 | 72234 343 100 | 33030 465 100 | 39240
ACTIVITES Services et Commerces 119 010 119010 33700
[EQUIPEMENTS Equipements publics 129551 129551 11134
ESPACE VERT Parc paysager 99 410 35
(Surface m?) Espaces naturels et 183152 65
lespaces vert collectifs
SOUS-TOTAL 282562 100
AVENANT N°5
NOMBRE DE Densité SDP N N SDP N N SDP
TYPOLOGIE DES LOGEMENTS LOGEMENTS TOTAL | (Logt/ha) % Estimée ANCIEN SECTEUR "PHASE 1' % Estimée m? ANCIEN SECTEUR "PHASE 2' % Estimée
HABITAT ORDINAIRE Terrains & bétir (habitat individuel) 572 16 66 54 340 257 75 24415 315 61 29925
Logements collectifs ou individuels groupés
HABITAT SOCIAL GuT2 auTs 291 9% 34 24735 86 25 7310 205 39 17425
SOUS-TOTAL 863 22 100 79075 343 100 31725 520 100 47 350
[ACTIVITES Services et Commerces (Surface m?) 132345 132345
EQUIPEMENTS Réserve fonciére (Surface m?) 90 700 90700
Espaces Naturels protégés 34 500 11 34500 12
30% D'ESPACE VERT Parc Paysager 147 545 47 147 545 49
SUR LA ZAC
(surface m?) [Square Paysager 34753 11 31278 10 3475 27
Accompaenement Fayssger 94332 30 84899 28 9433 73
des voiries et pistes
SOUS-TOTAL 311130 100 298222 100 12909 100
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 TOTALLOGT
EVOLUTION DU
NOMBRE DE LOGEMENT|Habitat individuel 100 35 39 a4 45 78 29 55 50 47 a2 572
JUSQU'EN 2027
Habitat Social 57 49 36 39 25 37 31 17 291
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Plan des aménagements réalisés sur la phase 1 (zone AU1G) et des aménagements programmés sur la seconde

phase (zone AU2G) de la ZAC.
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Actuellement, la phase 1 a vu la réalisation d’'un centre commercial Leclerc avec sa galerie
marchande, I'édification du collége, la réalisation des principales voies de desserte ainsi qu’une partie
de la trame du parc paysager.

En matieére de logements sociaux, la nouvelle municipalité a souhaité accorder une plus grande place
a la réalisation de logements sociaux, passant de 21 a 34%

1.1.5. Le programme de la phase n°2

La phase n°2 proprement dite se voit affecter de la réalisation de :
B 61 % des logements, soit 520 unités et dont la production de 205 logements locatifs sociaux.

B 4 % des espaces verts, soit 1,2 ha

Il est constitué par 5 ilots dédiés a la construction.
Il n’est pas prévu d’'implanter d’équipements sur cette partie de 'ensemble foncier.

C’est donc sur la phase n°2 que 70 % de I'offre de logements locatifs sociaux va étre réalisée.

1.2. Les éléments du contexte communal qui justifient de
I'intérét de ce projet

Il convient de rappeler que ce projet de ZAC est pleinement compatible avec le PADD du PLU en
vigueur, puisqu’il s’agit d’'un des principaux projets d’aménagement de ce dernier. Il s'agit donc de
favoriser la mise en ceuvre de cette orientation.

En outre, la finalisation de cette opération d’envergure répond a plusieurs enjeux d’ampleur pour la
commune, dont la réalisation d'un projet urbain mixte, liant commerces, équipements et logements. La
phase n°1 a été lancée en 2014 et a donné lieu principalement a la création des commerces et d’'une
partie des équipements Finaliser la ZAC, c’est donc équilibrer son programme par la réalisation des
logements et notamment la production de logements collectifs et sociaux.

Congu quasi exclusivement pour des familles, I'habitat pavillonnaire qui caractérise Mios ne répond
plus forcément a tous les besoins. La ZAC du Parc du Val de I'Eyre va permettre la construction de
logements a loyer modéré (T1, T2 et T3) adaptés aux demandes et budgets des personnes agées,
des jeunes couples, des familles monoparentales... Il s’agit de diversifier I'offre de logements pour
favoriser la mixité sociale, faciliter les parcours résidentiels des ménages et répondre aux évolutions
de meceurs de la société :

B Des terrains et des maisons privés ;

B Des logements en accession a la propriété avec une large gamme a des prix de vente
accessibles ;

B Des logements pour le locatif libre ou aidé

Ainsi le projet de la ZAC participe activement a la mise en ceuvre d’une politique de I'habitat, car elle
permet de :

B participer a la diversification de I'offre de logements pour favoriser les parcours résidentiels sur
la commune et assurer dans le temps une plus grande mixité générationnelle, permettant y
compris d’envisager la gestion pérenne des équipements.

B Favoriser la mixité sociale en augmentant la part des logements sociaux. Actuellement, la
commune n’est pas concernée par I'obligation de devoir disposer d’au moins 20% de logements
locatifs sociaux d’ici a 2025. Toutefois, Mios souhaite anticiper sa potentielle application et
éviter de se retrouver confronté a répondre d’'un coup a cet objectif qui deviendrait irréaliste.
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Ainsi en 2012, la commune ne compte que 136 logements locatifs sociaux ce qui représente
seulement 3,7 % de son parc de résidences principales. Aussi, I'objectif de réalisation 291
nouveaux logements locatifs sociaux grace a cette ZAC (70% de l'offre de la ZAC dépend de la
seconde phase) raménera la part de logements locatifs sociaux au-dela de 11%.

Le programme de constructions de cette ZAC avec son objectif de 863 logements sur 12 ans,
correspond a 50% du rythme de construction annuel qu’a connu Mios entre 2007 et 2013. Par ailleurs,
I'étalement dans le temps de cette production de logements sur I'extension Nord du Bourg permet de
mieux gérer I'accueil des futurs résidents et de rationaliser 'usage des équipements mis a niveau
récemment a cet effet.

L'urbanisation de cette extension fonciére ne remet pas en cause la valorisation des opportunités
fonciéres que peut contenir le tissu urbain existant sur Mios. Ainsi, la modification n°6 du PLU a
évaluée cette capacité a environ 130 ha et conduit a encadrer les processus d’urbanisation qu’elle
sous-tendait (dents creuses et des divisions parcellaires), car elle concernait des terrains argileux, une
partie non desservie pas les réseaux d’assainissement, des voiries peu adaptées a I'accroissement du
trafic et la faiblesse du réseau électrique. Toutefois, il s’agit d’'une capacité d’accueil théorique, car la
collectivité n’en a ni la maitrise fonciére ni temporelle. En effet, il s’agit d’'une offre fonciére strictement
privée et qui demeure éparpillée sur 'ensemble du tissu bati, y compris hors agglomération. De plus, il
s’agit d’unités individuelles souvent de faible surface, qui se destinent principalement a la production
de logements individuels privés sous forme pavillonnaire. En raison de leurs caractéristiques, ces
parcelles ne peuvent étre facilement mobilisées pour conduire une réelle politique de I'habitat
communal efficace visant la diversification, notamment au travers d’opérations d’ensemble dédiées a
la production de logements collectifs ou sociaux.

Par ailleurs, il convient d’apprécier I'évolution du projet dont le contenu s’est adapté :

® Si le nombre de logements a augmenté, cela s’est principalement opéré au profit des
logements sociaux dont le nombre est passé de 174 a 291, soit une part s’accroissant de
21% a 34 %,

® avec la prise en compte du risque incendie en améliorant les moyens de lutte et
d’accessibilité sur l'intégralité du périmeéetre de la ZAC, et qui ainsi accroit la défense
incendie sur 'ensemble de la partie Nord du Bourg,

® | 'accroissement de la présence des espaces verts dont la surface atteint désormais plus
de 31 ha, soit 30% de la surface totale,

® | e choix d’'un parti prix architectural s’appuyant sur les styles locaux,

® |a mise en place d’'un véritable maillage de cheminements doux interconnectés.

Enfin, il convient de préciser que I'ensemble du dossier de ZAC bénéficie déja de toutes les
autorisations nécessaires en matiére environnementale (défrichement, loi sur I'eau, dérogations
destruction d’espéce et d’habitat...), dont les derniéres ont été obtenues courant 2014.
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LA NON-NECESSITE DE REALISER

UNE EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE
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1. LE CONTEXTE

Le projet daménagement de la « ZAC du Parc du Val de I'Eyre », représentant une superficie
d’environ 110 ha sur la commune de Mios en Gironde, est conduit par la Municipalité de Mios afin de
répondre au besoin d’accueil en habitats, équipements, commerces et services sur son territoire.

Inscrite au PLU de la commune, cette opération est conduite en deux phases :
B La phase 1, partiellement réalisée, sur une superficie d’environ 80 ha.
B La phase 2, concerne une superficie d’environ 30 ha.

Le présent dossier de modification porte sur la prise en compte de la réalisation de cette
seconde phase, avec un passage d’une zone 2AU a une zone 1AU.

On rappelle que cette évolution s’accompagne de dispositions complémentaires : 'une visant la
création d'un secteur périmétrique « Ns » afin de réaliser des aménagements favorisant la lutte
contre l'incendie autour de la ZAC, et 'autre s’attachant a restituer a 'espace naturel une zone
initialement prévue pour constituer la 3° phase de la ZAC, son prolongement vers le Nord,
projet abandonné.

ECHELLE : 1/5000
PLAN PARCELLAIRE
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Nota : lo périmétre des phases 1 et 2 est indlcatt

! TROUVILLOT & HERMEL PAYSAGISTES COMUNNE DE MIOS / ZAC DE MIOS / DIAGNOSTIC 30 SEPTEMBRE 2016

Le projet de ZAC se situe en rive droite du Ruisseau d’Andron, en amont hydraulique de ce cours
d’eau. Il s’agit d’'un affluent rive droite de la I'Eyre, qu'il rejoint a environ 1,5 km au Sud-Ouest des
limites du projet.

La Leyre fait 'objet d’'un classement au titre de la Directive « Habitats Faune Flore », en tant que Zone
Spéciale de Conservation (ZSC) du réseau Natura 2000 FR7200721 « Vallée de la Grande et de la
Petite Leyre ». Ce site Natura 2000 n’est pas directement concerné par I'emprise du projet.

La carte suivante localise 'emprise du site écologique d’intérét par rapport au projet de ZAC.
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Localisation du site NATURA 2000 « Vallée de la Grande et de la Petite Leyre » et du site du projet de ZAC
(source : Cabinet Nicolas Nouger)

Dans le cadre de la modification du PLU de Mios, si celle-ci est susceptible d'impacter
significativement le site Natura 2000 recensé sur le territoire communal, alors elle est directement
soumise a évaluation environnementale.

Si la modification n'est pas susceptible d'impacter significativement le site Natura 2000, alors elle n'est
soumise ni a évaluation environnementale ni a la procédure d’examen « au cas par cas ».

1. LES ETUDES REGLEMENTAIRES REALISEES

Une étude d’'impact, commune aux dossiers de demande d’autorisation de défricher et demande
d’autorisation au titre de la « Loi sur I'eau », a été réalisée en avril 2013, par le Cabinet Nouger.

Cette étude d’'impact a mis en évidence le fait que, malgré I'ensemble des mesures proposées pour
éviter et/ou réduire les impacts du projet, il existait un impact résiduel sur la faune sauvage protégée
(destruction d’especes et d’habitats d’especes). En revanche, aucun impact résiduel n'a été mis en
évidence sur la flore protégée.

Une demande de dérogation exceptionnelle pour destruction d’espéces et d’habitats d’espéces
faunistiques protégées a donc aussi été déposée, en avril 2013.

En ce qui concerne les incidences sur le site Natura 2000 voisin et en aval hydraulique du projet,
I'étude d’'impact concluait sur une « incidence non significative » (cf. ci-aprés).
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Conclusion de I’étude d’impact en regard des incidences sur le site Natura 2000 (p291)

« Compte tenu des éléments présentés aux paragraphes précédents, de la nature du site NATURA
2000 considéré (réseau hydrographique) et de sa distance au projet (environ 1,6 km a vol d’oiseau),
lincidence du projet de ZAC sur la ZSC « Vallée de la Grande et de la Petite Leyre » sera
essentiellement liée a son incidence sur le Ruisseau d’Andron, qui longe la partie Sud de I'emprise et
qui est connecté au site NATURA 2000. Aussi, l'incidence du projet sur le site NATURA 2000 est
dépendante de la qualité des eaux rejetées au milieu récepteur, et des éventuels travaux réalisés a
proximité du Ruisseau d’Andron.

On rappellera les mesures suivantes permettant d’éviter tout impact qualitatif ou quantitatif sur ces
éléments :

B Afin d’éviter tout impact direct sur le Ruisseau d’Andron et sa ripisylve, le projet de ZAC a été
défini de fagon a éviter totalement la zone Sud sur une bande de 50 metres correspondant au
cours d’eau, sa ripisylve et une zone tampon constituée de feuillus et de landes ;

B [es principaux risques encourus pendant la phase des travaux de défrichement et
d’aménagement et de construction seront liés a la circulation d’engins sur le terrain concerné,
ainsi qu’au risque de dégradation de la qualité des eaux, par déversement accidentel de
produits toxiques ou par la remobilisation et I'entrainement de particules en suspension. On
rappellera que les travaux ne seront pas réalisés a proximité du cours d’eau, supprimant ainsi
tout risque de pollution directe du milieu aquatique. Les mesures prises lors du chantier seront
de nature a éviter et réduire les incidences des travaux ;

B Une fois la ZAC aménagée, les principaux risques de pollution des eaux dus a 'aménagement
sont lies aux rejets chroniques d’eaux usées domestiques ainsi qu’aux rejets chroniques
d’eaux pluviales (ruissellements). Les eaux usées feront I'objet d’'une collecte et d’un
traitement sur la STEP communale [...], tandis que les eaux pluviales seront collectées et
infiltrées via des noues sous les lignes HT, rejetées vers le fossé Route de Cloche, ou encore
rejetées dans le réseau hydrographique local apres passage dans un réseau de bassins
tampons [...]. Un suivi de la qualité des eaux rejetées sera par ailleurs réalisé au niveau des
exutoires.

Aussi, I'incidence du projet sur I’'état de conservation des espéces et des habitats d’intérét
communautaire qui ont justifié la désignation de la « Vallée de la Grande et de Ila Petite
Leyre », comme ZSC FR7200721 du réseau Natura 2000, peut étre considérée comme non
significative a I’échelle du site Natura 2000.

La procédure d'évaluation des incidences au titre de Natura 2000 n'a donc pas besoin d'étre
poursuivie au-dela. »

2.L’AVIS DE L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE SUR LE
DOSSIER D’ETUDE D’IMPACT

Un avis de I'Autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d’environnement a été formulé
dans le cadre de l'instruction du dossier d’étude d'impact du projet d'aménagement de la ZAC :

B Avis 2013-097-104 du 22 aolt 2013, émis pour la procédure d’autorisation au titre de la loi sur
I'eau et la procédure de demande d’autorisation de défricher.
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Observation émise en regard de I’évaluation des incidences sur le site Natura 2000

« En outre, si les principaux impacts font l'objet d’'un argumentaire approprié, d’autres points
particuliers auraient mérité une analyse complémentaire. Il s’agit de la présentation des incidences
vis-a-vis du site Natura 2000 « Vallée de la Grande et de la Petite Leyre », au regard de la
conservation des habitats et especes ayant justifié la désignation du site [...].

Sur les 3 habitats d'intérét communautaire recensés dans I'emprise du projet, 2 sont préservés de
tout aménagement (foréts alluviales a Alnus Glutinosa et Fraxinus Excelsior, et dépressions sur
substrats tourbeux du Rhynchosporion), alors que la chénaie pédonculée a Molinie bleue est détruite.
Le rapport d'étude d'impact conclut a une incidence non significative du fait de la faible surface
impactée et d'une localisation hors du périmetre du site Natura 2000.

Pour autant I'étude d'impact indique que la destruction de 2,42 ha de cet habitat fait I'objet d'une
compensation a hauteur de 3,63 ha dans le cadre du reboisement situé sur la commune de
Marcheprime. L'argumentaire développé au titre des incidences Natura 2000 aurait pu prendre en
compte cette mesure.

Concernant les especes, I'évaluation conclut a plusieurs reprises a I'absence d'incidence, considérant
la possibilité pour les especes de trouver hors site du projet les mémes milieux qu'a l'intérieur du site.
En fonction des espéces et de leur localisation, notamment pour les chiroptéres et les reptiles, il
aurait été opportun de préciser les flux de déplacements potentiels et les distances générées, le
projet couvrant une surface importante.

Dans la méme logique, les connexions potentielles entre les milieux situés sur I'emprise du projet et
le site Natura 2000 de la « Vallée de la Grande et de la Petite Leyre » ne sont pas analysées ; ainsi
la conclusion intermédiaire qui indique que les populations du papillon Fadet des laiches ne sont pas
en relation avec celles du site Natura 2000 n'est pas démontrée.

Des éléments complémentaires sur les points cités ci-avant auraient permis de mieux étayer
la conclusion générale relative aux incidences du projet sur le site Natura 2000 de la « Vallée
de la Grande et de la Petite Leyre », considérées comme non significatives. »

3.LA NOTE C(?MPLEMENTAIRE EN REPONSE A L’AVIS DE
L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE

Aprés avis de I'Autorité environnementale sur I'étude d’impact, la note complémentaire rédigée en
septembre 2013 par le Cabinet Nouger, en réponse a I'Avis n°2013-097-104, développait et
confirmait cette incidence non significative.

En pages 10 et suivantes, des compléments au volet « Incidences sur le site Natura 2000 » ont été
apportés. Il y est stipulé que « compte tenu de la distance et de [linterposition d’écrans au
déplacement (habitations, routes, autoroute, etc.) entre les habitats d’espéeces identifiés sur le site
Natura 2000 et ceux présents sur le périmetre de la ZAC, on peut considérer que les populations
présentes dans le secteur du projet ne sont pas en relation avec celles du site Natura 2000 « Vallée
de la Grande et de la Petite Leyre » [...] :

B [...] Le Ruisseau d’Andron traverse, a l'aval du projet, le bourg de Mios. Il y subit de
nombreuses altérations (busage, détournement du cours initial, suppression de la ripisylve,
etc.). Aussi, la connexion entre les milieux présents sur le site du projet et ceux du site
NATURA 2000 est réduite vers le Sud / Sud-Ouest.

m [...] L’autoroute A630 constitue une barriere physique majeure entre le terrain du projet et le site
NATURA 2000, sur les parties Nord et Ouest. Aussi, la connexion entre les milieux présents sur
le site du projet et ceux du site Natura 2000 est ici limitée.
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m [...] Les populations d’espece d’intérét communautaire identifiées dans le DOCOB Natura 2000
sont toutes inféodées aux cours d’eau et milieux associés de la Leyre.

Conclusion

« Les milieux identifiés sur le site du projet, et les populations d’espéeces associées, ne sont donc pas
physiquement connectés a ceux du site NATURA 2000.

L’unique réelle incidence que pourrait avoir le projet sur le site NATURA 2000 serait le fait d’'une
altération de la qualité ou du régime hydraulique du Ruisseau d’Andron, qui pourrait entrainer une
dégradation des milieux a I'aval. Or le projet a été défini afin d’éviter toute dégradation du Ruisseau
d’Andron (bande tampon en bordure du cours d’eau, gestion des ruissellements, mesures pour éviter
ou réduire les risques de pollution, mesures de suivi de la qualité de I'eau, etc.).

Aussi, l'incidence du projet sur I’état de conservation des espéces et des habitats d’intérét
communautaire qui ont justifié la désignation de la « Vallée de la Grande et de la Petite
Leyre », comme ZSC FR7200721 du réseau Natura 2000, peut étre considérée comme non
significative a I’échelle du site NATURA 2000. »

4.LES ARRETES PREFECTORAUX AUTORISANT LE
PROJET DE ZAC

Trois arrétés préfectoraux autorisant le projet de ZAC ont été émis a lissue des procédures
d’instruction et d’enquéte publique :

B Arrété préfectoral n°13-049 du 24 décembre 2013, portant autorisation de défrichement
de bois sur la commune de Mios, sous conditions du respect :

® Du phasage progressif des opérations de défrichement ;
® Du calendrier du défrichement ;

® De la conservation de zones boisées pour remplir les réles définis a I'alinéa 8 de l'article
L.341-5 du Code Forestier en vue de la préservation des especes animales ou végétales
et de I'écosysteme ;

® De la conservation de zones humides pour remplir les roles définis a 'alinéa 8 de l'article
L.341-5 du Code Forestier en vue de la préservation des especes animales ou végétales
et de I'écosysteme ;

® De I'exécution de travaux de boisements compensateurs afin de ne pas aggraver la perte
de foréts de production de Pin maritime en application de I'alinéa 2 de l'article L.341-6 du
Code Forestier.

B Arrété préfectoral n°SEN2014/04/16-30 du 16 avril 2014, portant autorisation au titre de
I'article L.214-3 du code de I’environnement (loi sur I’eau), sous conditions du respect :

® Des prescriptions quant a la régularisation et au contrdle des eaux pluviales ;
® Des prescriptions quant aux caractéristiques des ouvrages de régulation des eaux ;

® Des prescriptions spécifiques liées a la destruction de 20,86 ha de zones humides ;
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Annexe 4 -

Préconisations formulées par le CNPN sur le secteur 4

Les préconisations CNPN auxquelles il est fait référence sont celles relatives au
secteur n°4, issues du dossier de demande de dérogation pour destruction
d'especes végétales et animales protégées réalisé par le bureau Nymphalis
en avril 2017 pour le projet de lofissement « Le Domaine de la Chéneraie ».

Les mesures sont les suivantes :

- Evitement d'une partie des prairies hygrophiles et mésophiles présentant
des enjeux écologiques (4 500 m? d'éviter au total).

- Adaptation du calendrier des travaux afin d'éviter la destruction
d'oiseaux nicheurs ainsi que leur dérangement durant la période de
nidification (entre avril et aoGt inclus) ;

- Mise en place d'un dispositif de prévention des risques en cas de pollution
accidentelle :
o Aménagement des aires de stockage de matériaux et de produits
potentiellement dangereux ;
o Maitrise des eaux lessivées avec notamment un systéme de filtre a
paille ;
o Mise & disposition de kits anti-pollution.

- Choix d'un nouveau matériau pour les assises de chaussées permettant
de prévenir un changement dans les conditions d'acidité du milieu.

- Dispositions particulieres concernant I'éclairage public pour éviter les

effets répulsifs et réduire la mortalité de la faune volante :

o Adaptation du dispositif lumineux en fonction des besoins réels des
usagers ;

o Orientation optimale du flux lumineux pour limiter les déperditions
lumineuses latérales ;

o Espacement de 40 & 50 métres entre les lampadaires ;

o Mise en place de variateurs d’intensité lumineuse selon les horaires de
fréquentation des usagers ;

o Utilisation de lampes & sodium basse pression ou de LEDs ambrées a
spectre.



Les mesures listées ci-dessus sont complétées par des mesures de
compensation car un impact résiduel demeure, en particulier pour le Damier
de la Succise (Euphydryas aurinia) :

- Identification de parcelles de compensation (cf. carte ci-jointe)

Plan de gestion des parcelles compensatoires - projet de lotissement “Le Domaine de la Chéneraie’ - Mios (33) SOCA PROD
Localisation des parcelles compensatoires par rapport a I'emprise du lotissement &
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Fonds ¢ @ GoogleEarth
Source : ymehalis 2015
Réalisavon: Nymphalis 042017

- Maintien et restauration des habitats de prairies par broussaille des ligneux
en automne et export.

- Gestion des prairies par fauche 4 raison d'une fauche annuelle, en
septembre-octobre, d une hauteur de 20 cm.

- Mise en place d'une gestion des especes végétales invasives :
o Prise d'un arrété municipal d'interdiction de dépbts sauvages ;
o Inventaire exhaustif des espéces végétales invasives ;
o Lutte confre les espéces végétales invasives (écorcage de I'Erable
negundo, arrachage du Raisin d’Amérique et du Souchet vigoureux,
fauche répétée du Robinier faux-acacia...).

- Elimination des déchets présents sur les parcelles de compensation :
o Prise d'un arrété municipal d'interdiction de dépdts sauvages;
o Nettoyage des parcelles.

- Mise en place d'un sentier pédagogique d'information et de
sensibilisation de la population.

- Mise en place de suivis écologiques (flore, lépidoptéres (et
particulierement du Damier de la Succise (Euphydryas aurinia)), espéces
végétales invasives...).





